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Die Gemeinde Grainau, Landkreis Garmisch-Partenkirchen, Regierungsbezirk
Oberbayern beschliel3t mit Sitzung vom aufgrund von 88 2, 8, 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassungen, die vorliegende Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 50 "Loisachstral3e - Hotel Hirth" als Satzung.

SATZUNG

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Geltungsbereiches gilt
die vom Architekturbiro Horner + Partner, Weinstral3e 7, 86956 Schongau ausgear-
beitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 24.05.2023, die zusammen
mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Das Gebiet umfasst die Flurnummern 737, 737/4, 737/5, 737/6, 737/8, 737/9 und
737/10 sowie Teilbereiche Flurnummer 694/1 und 771, Gemarkung Grainau.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils
Gultigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung Bebauungsplan in der Fassung vom 24.05.2023, mit Festset-
zungen durch Planzeichen

Al) Hinweise durch Planzeichen

A2) Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen mit
Textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen

C) Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 50 ,Loisachstral3e, Hotel Hirth* in der Fassung vom 00.00.2022;
Schumann Planungsbtro, Minchen.

Beigeflgt sind:

D) die Begruindung in der Fassung vom 24.05.2023
mit Anlagen
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§2

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb
(SO) geman § 11 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Nutzungen zuléssig, die der Unterbrin-
gung einer Ferienhotelanlage (Beherbergungsbetrieb und ein dazugehoriger Gast-
stattenbetrieb sowie Personalwohnungen, die einem im Geltungsbereich errichteten
Betrieb zugeordnet sind) zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet.

3.1

3.2

3.4

§3

Mal} der baulichen Nutzung
GRZ, max. Zahl der Vollgeschosse

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in der Nutzungsschablone, durch die
Anzahl der zuldssigen Geschosse und durch die Grundflachenzahle (jeweils
Obergrenzen) bestimmt.

Die GRZ wird mit 0,35 festgesetzt. Die nach § 19 Abs. 4 zulassige Uberschrei-
tung fur die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen darf um 125% bis zu ei-
ner GRZ von maximal 0,8 Uberschritten werden. Die geplanten Grinflachen
sowie Terrassen und Balkone sind bei der Berechnung der festgesetzten GRZ
mit heranzuziehen.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse, gem. 88 19, 20 BauNVO, wird in der Nutzungsschab-
lone im Planteil festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung zugeordneten Zahlen der Vollgeschosse
sind Hochstgrenzen und dirfen nicht Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale traufseitige Wandhthe betragt 11,15 m bzw. 11,00 m. Die
Wandhoéhe wird gemessen von Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschol3es
bis Schnittpunkt der verlangerten Aul3enwandflache mit der Oberkante Dach-
haut.

Die Oberkante des fertigen Fu3Bbodens wird durch die Festsetzung einer abso-
luten HOhe geregelt.
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§4
Bauweise
4.1 Bauweise

5.1

5.2

5.3

6.1

6.1.1

Fur den Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wird gemal 8 22 Abs. 2
BauNVO offene Bauweise festgesetzt. Im Geltungsbereich sind Gebaudelan-
gen uber 50 m zulassig.

§5

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Tiefgaragen und deren Zufahrten mit Einhausungen, sowie unterirdische bau-
liche Anlagen sind auch auRRerhalb der Baugrenzen zugelassen, mit Ausnah-
me der Anbaufreien Zone.

Grenznahe oder Grenzstandige Gebaude, die mit einer Baulinie versehen sind,
mussen bei Neubauten an der Stelle, die durch die Baulinie festgesetzt ist, er-
richtet werden.

Bei den festgesetzten Baugrenzen gilt die Satzung Uber abweichende Male der
Abstandsflachentiefe in der Gemeinde Grainau - Abstandsflachensatzung - vom
28.01.2021.

§6

Gestaltung der baulichen Anlagen

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Bay BO)

Geltungsbereich der Satzung Uber besondere Anforderungen an bauliche An-
lagen, Garten und Einfriedungen fir den innerortlichen Bereich der Gemeinde
Grainau (Ortsgestaltungssatzung 2 - OGS 2).

Die Ortsgestaltungssatzung (OGS 2) gilt fir den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes
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6.1.2 Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion

6.2

6.3

6.4

Genehmigungsvorbehalt fir die Begrindung oder Teilung von Rechten nach
dem Wohnungseigentumsgesetz nach § 22 BauGB

Im Geltungsbereich dieser Satzung unterliegen die Begrindung oder Teilung
von

a) Wohnungseigentum oder Teileigentum (8 1 Wohnungseigentumsgesetz -
WEG) oder
b) Wohnungserbbaurechten oder Teilerbbaurechten (§ 30 WEG) oder

c) Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (8 31 WEG) dem Geneh-
migungsvorbehalt des § 22 BauGB.

Entgegen der Ortsgestaltungssatzung (OGS2) werden folgende Abweichun-
gen zugelassen:

8§ 6.1 Die maximale WH wird auf 11,15 m bzw. 11,00 m begrenzt

8 6.4 Auf eine Kniestockregelung wird verzichtet.

8 9.1 Die maximale Dachneigung wird auf 25 Grad festgesetzt.

8 9.3 Der maximale Dachuberstand wird auf 1,50 m festgesetzt.

813.2 Eine Firstverglasung im Giebelbereich/Dachfirst gemald Planung ist
zulassig.

814 Abweichung von der Festsetzung zu den Fenstern und Fenstertiiren
sind gemal beiliegendem Vorhabenplan zugelassen.

819.5 Die Hauptzuwegung (Hotelzufahrt, Anlieferung und Tiefgaragenzufahrt)
sind in Asphaltaustihrung wasserdurchlassigem Asphalt-Belag zuge-
lassen.

819.6 Abweichung von der Festsetzung der maximalen Zufahrtsbreite sind
gemal beiliegendem Vorhabenplan zugelassen.

Werden Anlagen fur die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarmo-
dule) vorgesehen, sind sie in klarer rechteckiger Form auszugestalten und in
die Dachflachen zu integrieren.

Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.

§7

Stellplatze, Verkehrsflachen
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7.1

7.3

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge wird auf mindestens
100 STP festgesetzt (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und Art. 81
Abs. 2 BayBO), im Ubrigen gilt die Stellplatzrichtlinie der Gemeinde Grainau in
Ihrer jewells rechtswirksamen Fassung.

Entgegen der OGS2/19.1 kdnnen die privaten Erschliel3ungsflachen in asphal-
tierter Form ausgefuhrt werden.

Tiefgaragen
Bei der geplanten Neubebauung sind die erforderlichen Stellplatze in einer
Tiefgarage unterzubringen, sowie 15 oberirdische Stellplatze herzustellen.

§8
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Schutzbedurftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzim-
mer, Wohnkichen) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®) in Gebauden, fur deren AulRenfassaden Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf Planzei-
chen festgesetzt wurden, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster
in AulRenfassaden belliftet werden, an denen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fir alle schutzbedurftigen R&ume
maoglich ist, ist passiver- bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei mis-
sen alle Aufllenfassaden des Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-
Schalldamm-Mal R’y ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen,
das sich fur die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzei-
chen gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten Luftungseinrich-
tungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand
die erforderlichen Aufenluftvolumenstréme eingehalten werden (kontrollierte
Wohnraumliftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer Schallschutzmal3-
nahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, ver-
glaste Vorbauten und Balkone, Laubengange, Schiebeladen etc.) zulassig.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren
ist zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Ge-
baude (alle Fassadenseiten) zu fuhren, fir die das Planzeichen festgesetzt
wurde. Fur die tbrigen Gebaude bzw. Fassadenseiten sind die in der DIN
4109-1:2018-01 genannten Anforderungen eigenverantwortlich umzusetzen.

Die maf3geblichen Aul3enlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 3 der schall-
technischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Auftrags-
nummer: 8007.1/2022-RK vom 21.06.2022, die der Begriindung des Bebau-
ungsplans beigeflgt ist.
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8.5

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und
weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend
der ublichen Offnungszeiten in der zustandigen Verwaltung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archiv-
malfiig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt.
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9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

§9
Grunordnerische Festsetzungen

Schutz vor umstiirzenden Baumen

Zum Schutz vor umstirzenden Baumen (Windwurfgefahr) sind innerhalb eines
Abstandes von 35 Meter zu dem auf Flurnummer 1004, Gemarkung Grainau
gelegenen Wald die Dachstlhle auf den Lastfall ,Baumwurf* auszurichten. Al-
ternativ zur Ausrichtung der Dachstuhle auf den Lastfall ,Baumwurf® kann
durch Entwicklung und den dauerhaften Erhalt eines gestuften Waldrandes in
den an die Bebauung anschlieienden Waldbereichen die Gefahr fur die ge-
planten Geb&aude verringert werden.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-,
Terrassenflachen oder Stellplatze fur KFZ angelegt sind, gartnerisch zu ge-
stalten. Je angefangene 300 m2 nicht Uberbaute und nicht befestigte Grund-
stucksflache ein heimischer und standortgerechter Baum (vgl. Pflanzliste unter
Hinweise) zu pflanzen. Mindestens 10 % der nicht Uberbauten und befestigten
Grundstucksflache sind mit standortgerechten, heimischen Baumen oder/und
Strauchern (vgl. Pflanzliste unter Hinweise) zu bepflanzen. Die in der Plan-
zeichnung per Planzeichen festgesetzten Baume sind auf diese Festsetzung
anzurechnen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit 8§ 14 BNatSchG erfolgt fur den hier vorliegenden Bebauungsplan auf3er-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Umfang von 3.224
Wertpunkten auf einer noch zu benennenden Okokontoflache der Bayerischen
Staatsforsten.

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen,
der Informationen zur Hohenlage der Gebaude, Zufahrten, Stellplatze, Lager-
flachen, Abfallbehalterstellflachen, Pflanzstandorte, Pflanzarten und -grél3en,
Stutzmauern, Uberbaute und befestigte Flachen, Entwasserung sowie Grinfla-
chen enthalt.

§10
Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Uberflutung infolge von Starkregen

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-
regen auf der Stral3e oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen
oder Ruckschlagklappen.
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10.2

10.3

111

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25
cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden,
mussen Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden
sein.

In 6ffentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschnei-
den, mussen offentlich zugangliche beschilderte Fluchtmdglichkeiten in hohe-
re Stockwerke oder Bereiche vorhanden sein.

Grundwasser

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den o&ffentlichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Grund — und Schichtenwasser wurde bei den durchgefiihrten Bohrungen nicht
angetroffen. Auf Grund der Standortfaktoren sollte der Bemessungswasser-
stand auf 769,0 m 4. NN (siehe Gutachten Geo Hydro Bau Consult vom
30.12.2021) angesetzt werden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser darf nur auf eigenem Grund versickert
werden.

Durch das Ingenieurbliro Kokai wurde ein Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzept und eine Fliesweganalyse erarbeitet. Diese ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes und ist zu beachten.

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber Rigolen zu versickern.

Bei Stellplatzen und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7
zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und
luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wasserge-
bundene Decke.

§11

Hinweise

Die Bestimmungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Grainau fur bauli-
che Anlagen, Garten, Einfriedungen und insbesondere fir Tiefgaragen in der
Fassung vom 29.01.1992. erganzt am 04.11.1994 sind rechtsverbindlich auch
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, soweit die gegebenen
Festsetzungen durch Text nichts Abweichendes festlegen.

Denkmalpflege

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage,
unterliegen sie der Meldepflicht gemanR Art. 8 Abs.1 und 2 DSchG (Denkmal-
schutzgesetzes). Sie sind dann unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege bekanntzugeben.

Schutzgut Boden

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der tber-
baubaren Grundstiicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern
und nach Abschluss der Baumalinahme wieder einzubauen.

Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden.

Die Bodenmieten und Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen Nut-
zung vorgesehen sind sollten nicht befahren werden. Um Qualitatsverluste
vorzubeugen, sind Mieten bei einer Lagerungsdauer von mehr als zwei Mona-
ten zu begriinen.

Bericksichtigung von Starkregenereignissen

Durch das Ingenieurbiro Kokai wurde ein Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzept und eine Fliesweganalyse erarbeitet. Diese ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes und ist zu beachten

Schutz bestehender Geholze:

Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken und lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen.

Pflanzliste:

Als heimische und standortgerechte Baume und Straucher kénnen beispiels-
weise gelten:

Grol3b&dume:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)
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Kleinbdume:

Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:

Corylus avellana (Hasel)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Européisches Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina, Rosa arvensis (Wildrosen)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Thujen sind unzulassig.

11.7 Wasserwirtschaftliche Hinweise
11.7.1 Allgemein
Es wird auf die DWA-Merkblatt 153 und das Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.

Ist zu erwarten, dass bei Bauarbeiten eine Bauwasserhaltung sattfinden muss,
ist vorab beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen eine wasserrechtliche Er-
laubnis einzuholen.

11.7.2 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
mal3nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe
von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangsturen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
11.7.3 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Vom je-
weiligen Bauherrn ist eigenverantwortlich zu prifen, ob gegen Grundwas-
sereintritte in Kellerrdumen Vorkehrungen zu treffen sind.
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Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder Oberflachenwasser sind betroffe-
ne Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschachte, in ausreichendem Malie
Uber der Gelandeoberkante zu erstellen.

Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschliel3en zu kénnen, hat der
Bauherr einen fachlich qualifizierten Nachweis lber die quantitativen und qua-
litativen Einflisse auf das Grundwasser wahrend der Bauphase und im End-
zustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fir entsprechen-
de MaRnahmen sind regelmafiig wasserrechtliche Genehmigungen bei der
Kreisverwaltungsbehdrde einzuholen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grund-
wasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung,
Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so
ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde be-
zuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzu-
nehmen.

11.7.4 Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwal-
tungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt,
so ist dessen Ausmal® umgehend von einem einschlagigen Ing. Biro durch
horizontale und vertikale Abgrenzungen zu bestimmen und dem Landratsamt
mitzuteilen.

11.7.5 Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach 8§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind moéglichst nach den Vorgaben
des 812 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem ge-
eigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schit-
zen und moglichst wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwendung des Bodenmateri-
als die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmalinahmen entspre-
chend DIN 18915 zu treffen.
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Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die
Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

11.7.6 Niederschlagswasser

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwésserungsplan
in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

11.8 Emissionen

Ortsubliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden.

11.9 Artenschutz

Beim Abbruch von Geb&uden und bei der Rodung von Gehoélzen kénnen be-
sonders oder streng geschutzte Arten wie Vogel und Fledermause betroffen
sein. Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen eines Bauvorhabens arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG nicht berthrt wer-
den (z.B. durch 6kologische Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung).
Grundsétzlich diarfen Rodungen von Gehdlzen nur in der Zeit vom 1.10 bis
zum 28.2. durchgefuhrt werden. Der Abbruch von Gebauden muss gegebe-
nenfalls in Zeiten durchgefiihrt werden, in denen keine Nutzung durch gebau-
debewohnende Vogel- und Fledermausarten erfolgt. Wenn Fensterladen aus
Holz vorhanden sind, sollten diese vor dem Abbruch abgenommen und auf
Fledermause untersucht werden. Soweit erforderlich sind vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen durchzufiihren (z.B. Nistkasten).

§12

Inkrafttreten

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50 ,Loisachstralie -
Hotel Hirth* tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

Grainau,

Stephan Markl
1. Burgermeister



